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ACTA DE LA SESSIÓ ORDINÀRIA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE L’AJUNTAMENT DE SANT MARTÍ SARROCA

Identificació de la sessió

Número: 13/2021
Caràcter: Ordinària

Data de la sessió: 1 d’abril de 2021
Hora d’inici: 19:00 hores
Hora de finalització: 19:30 hores
a.- Membres

Josep Mª Padullés Altisent, Alcalde 

Sònia Jansà Armando, 1r Tinent d´Alcalde
Víctor Pujadó Jiménez, 2n Tinent d’Alcalde
Joan Lluís Climent Manresa, 3r Tinent d´Alcalde 

b.- Membres de la corporació requerits per l´alcalde per tal que informin sobres les matèries del seu àmbit d´activitats (art. 113.3 ROF)

Xavier Bravos Munné, Regidor de Governació, Serveis, Barris i Esports

Joan Olivella Cruset, Regidor d’ Hisenda, Acció Social i Salut
b.1.- Membres de personal de l´entitat local requerits per l´alcalde per tal que informin sobres les matèries del seu àmbit d´activitats (art. 113.3 ROF)
No n´hi ha.

c.- Secretari – Interventor

Josep Joan Carbonell Figuerola
ORDRE DEL DIA 
1.- APROVACIÓ DE L’ACTA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DEL DIA 11-3-2021
2.- OBRES I URBANISME

2.1.- APROVACIÓ, SI S´ESCAU, DE LA LLICÈNCIA D´OBRES PER REPASSAR LA COBERTA I PAVIMENT DE LA NAU UBICADA AL BARRI LA BLEDA “CAL JOVÉ”. EXP. 2021_247

2.2.- APROVACIÓ, SI S´ESCAU, DE LA SOL·LICITUD DE LLICÈNCIA D´OBRES PER AMPLIACIÓ DE MAGATZEM AGRÍCOLA SITUAT A LA MASIA CAL JOAN GROS DEL BARRI LES CABRUNES. EXP. 2021_108.

2.3 COMUNICACIÓ D’ACTIVITAT D’ESTABLIMENT DE TURISME RURAL, MODALITAT DE MASOVERIA, AL BARRI LA BLEDA, CAL PAU GRAU. EXP. 2021_243
3.- SERVEIS 
4.- SERVEIS SOCIALS
5.- HISENDA
6.- SECRETARIA
6.1.- PROPOSTA D’INCOACIÓ DE PROCEDIMENT PER A L’ADQUISICIÓ DIRECTA D’UN BÉ IMMOBLE A TÍTOL ONERÓS. EXP. 2021_345.

7.- PERSONAL
8.- CULTURA
Oberta la sessió ordinària de la Junta de Govern Local , en primera convocatòria, amb el quòrum que fixa la LRBRL, el TRLMRLC i el ROF, per la Presidència es procedeix a tractar els següents punts de l’ordre del dia, adjuntats en la convocatòria per aquest acte.
1.- APROVACIÓ DE L’ACTA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DEL DIA 11-3-2021 
Sotmesa la proposta a consideració de la Junta de Govern Local s’aprova per unanimitat dels membres presents.
2.- OBRES I URBANISME
2.1.- APROVACIÓ, SI S´ESCAU, DE LA LLICÈNCIA D´OBRES PER REPASSAR LA COBERTA I PAVIMENT DE LA NAU UBICADA AL BARRI LA BLEDA “CAL JOVÉ”. EXP. 2021_247

Antecedents

1. El dia 24 de febrer de 2021 i número de registre d´entrada E-2021-676 el senyor D.J.M. sol·licita llicència d´obres per reparar la coberta i el paviment de la nau de Cal Jové ubicada al barri La Bleda, en sòl urbà no consolidat.

2. El dia 1 de març de 2021 l´arquitecte municipal emet informe favorable a la sol·licitud de les obres esmentades que literalment diu:

“Informe dels Serveis Tècnics Municipals

Expedient: 
247/2021 / llicència d’obres

Assumpte:   
Sol·licitud obres per reparar teulada i paviment

Situació:   
Cal Jové. Barri de La Bleda

Examinada la documentació rebuda en aquest Ajuntament per de DJM en data 24 de febrer de 2021 i número del registre d’entrada 2021-676, on es demana permís per a repassar teulada i paviment de la nau, el tècnic que subscriu emet el següent informe:

Normativa i legislació urbanística d’aplicació

· Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística.

· Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

· Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme (DOGC núm.5686)

· Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (DOGC núm. 4682).

· Modificació Pla d’Ordenació Urbanística Municipal en l’àmbit de La Bleda, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 6 de novembre de 2014, publicat D.O.G.C. 6772 de data 17 de desembre de 2014.

· Modificació Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 4 de juny de 2014, publicat D.O.G.C. 6678 de data 4 d’agost de 2014.

· Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 27 de juliol de 2008, publicat D.O.G.C. 5302 de data 22 de gener de 2009.

Consideracions

Els terrenys on s’ubiquen les obres, tenen la classificació al Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de sòl urbà no consolidat PAU 1-4 amb clau 7a de zona de La Bleda (subzona residencial d’edificacions aïllades de La Bleda).

La gestió urbanística està pendent d’execució.

Atès l’article 125.2 del TRLUC on a la iniciació de ‘expedient de reparcel·lació comporta, sense necessitat de declaració expressa, la suspensió de l’atorgament de les llicències a què es refereix l’article 73.1.

En sòl urbà no consolidat no es pot autoritzar cap tipus d’obra, llevat les que siguin pròpies de la seguretat i salubritat del terreny i dels edificis existents, és a dir les mateixes que es poden autoritzar en els edificis fora d’ordenació, que determina l’article 108 del TRLUC. L’apartat 2 de l’article 108 esmenta aquestes obres.

D’acord amb l’article 197 del TRLU els propietaris de tota classe de terrenys, construccions i instal·lacions han de complir els deures d’ús, conservació i rehabilitació establerts per aquesta llei, per la legislació aplicable en matèria de règim del sòl i per la legislació sectorial.

Les obres a realitzar són per manteniment i reparació de la teulada i el paviment de formigó de la nau.

Per tant es pot considerar que són obres de seguretat i salubritat, aquestes que no estan incloses en la relació d’obres per les quals s’ha de suspendre l’atorgament de llicències segons l’article 73.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme.

Així mateix cal especificar que les obres de manteniment no comporten augment de valor en cas d’expropiació o reparcel·lació.

Conclusió 

Vist que les obres es troben dins les obres autoritzables a l’apartat 2 de l’article 108 del TRLUC, s’informa FAVORABLE a la llicència d’obres ja que les obres són per motius de salubritat, habitabilitat, bona conservació i higiene i seguretat, així mateix les obres no dificulten la gestió del PAU. 

Condicions

Liquidació impost sobre construccions, instal·lacions i obres (ordenança fiscal 5)

	Pressupost revisat
	1.225,14 €

	Gravamen
	3,65%

	Impost CIO
	44,72 €


Taxa per llicències urbanístiques (ordenança fiscal 13)

	Pressupost revisat
	1.225,14 €

	Quota tributaria
	0,21%  (mínim 30,00 € màxim 1.000,00 €)

	Taxa
	30,00 €


Taxa per llicències urbanístiques (ordenança fiscal 31)

	Fiança residus segons estudi de gestió de residus 
	60,00 €


Import de la fiança per garantir la correcta gestió de terres i runes segons el Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificació del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construcció.

De tot l’exposat tinc a bé informar sense perjudici d’opinió més fonamentada i de que la Corporació requereixi els informes del servei jurídic intern que consideri oportú.

Sant Martí Sarroca, a 1 de març de 2021

Jordi Galtés Rovira, arquitecte”

3.El Secretari – Interventor el dia 1 d’abril de 2021 emet informe de caràcter jurídic amb el següent tenor literal:

“INFORME DE SECRETARIA. SOL·LICITUD DE LLICÈNCIA D’OBRES EN SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT AL BARRI DE LA BLEDA PER A REPASSAR TEULADA I PAVIMENT NAU. EXP.2021_247.

En relació amb l'expedient núm. 2021_247  relatiu a la sol·licitud de llicència d’obres en sòl urbà no consolidat per a repassar teulada i paviment de la nau emeto el següent informe, de conformitat amb allò establert en l’article 188.3 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (en endavant, Decret Legislatiu 1/2010): “3. L'expedient per atorgar la llicència urbanística ha d'incorporar els informes de caràcter tècnic i jurídic. L'informe previ del secretari o secretària de l'ajuntament és preceptiu sempre que els informes anteriors siguin contradictoris en la interpretació de la normativa urbanística aplicable. També ho és en els supòsits de manca d'altra assistència lletrada. Totes les denegacions de llicències urbanístiques han d'estar motivades.”

ANTECEDENTS

1r.- En data 24 de febrer de 2021, el senyor D.J.M. presenta instància amb núm. de registre d’entrada E-2021-676 en què sol·licita llicència d’obres per a repassar teulada i paviment de la nau.
2n.- En data 1 de març de 2021, s’informa favorablement la llicència d’obres per part de l’arquitecte municipal.

CONSIDERACIONS JURÍDIQUES

1a.- L’actuació que es vol dur a terme se situa, segons els articles 219-222 del POUM, en la zona de sòl urbà no consolidat que comprèn els terrenys situats al nucli de la Bleda, dins la zona delimitada pels Polígons d’Actuació Urbanística núm.1, 2, 3 i 4 de la Modificació puntual de les Normes Subsidiàries al barri de la Bleda aprovada definitivament per la C.U.B. el 22 de juliol de 2003 i executives el 15 de desembre de 2003, clau 7a de la zona de La Bleda: subzona residencial d’edificacions aïllades de La Bleda. (article 206 del POUM).

2a.- D’acord amb l’article 108 del Decret Legislatiu 1/2010, 

“1. Queden fora d'ordenació, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 i 3, les construccions, les instal·lacions i els usos que, per raó de l'aprovació del planejament urbanístic, quedin subjectes a expropiació, cessió obligatòria i gratuïta, enderrocament o cessament.

2. En les construccions i les instal·lacions que estan fora d’ordenació no es poden autoritzar obres de consolidació ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat pública, la seguretat de les persones o la bona conservació de les dites construccions i instal·lacions, com també les obres destinades a facilitar l’accessibilitat i la supressió de barreres arquitectòniques de conformitat amb la legislació sectorial en aquesta matèria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas d’expropiació ni en el cas de reparcel·lació.

3. Els canvis d'ús de les construccions i les instal·lacions que estan fora d'ordenació es poden autoritzar en els supòsits i les condicions regulats per l'article 53.3.f.

4. En les construccions i les instal·lacions que tinguin un volum d'edificació disconforme amb els paràmetres imperatius d'un nou planejament urbanístic, però que no quedin fora d'ordenació, s'hi han d'autoritzar les obres de consolidació i rehabilitació i els canvis d'ús, sempre d'acord amb les condicions bàsiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanístic es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s'adaptin als límits de molèstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentació.

(...)

3a.- En l’informe dels serveis municipals es qualifiquen les obres previstes com a obres de “seguretat i salubritat”, termes que ens remeten a la previsió establerta en l’article 108.2 on es preveu l’autorització de les “reparacions que exigeixin la salubritat pública, la seguretat de les persones o la bona conservació de les dites construccions i instal·lacions”. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas d’expropiació ni en el cas de reparcel·lació.
Vist quant antecedeix, es considera que l'expedient ha seguit la tramitació establerta en la Legislació aplicable i que la llicència pretesa és conforme amb l'ordenació urbanística aplicable, procedint la seva resolució per part de la Junta de Govern Local, en motiu de la delegació d’Alcaldia a aquest òrgan.

El Secretari Interventor

Josep Joan Carbonell i Figuerola

Sant Martí Sarroca”

Fonaments de dret

1. L´article 125 del TRLU estableix que l´expedient de reparcel·lació s´inicia quan s´aprova la delimitació del polígon d´actuació urbanística i aquest inici comporta , sense necessitat de declaració expressa, la suspensió de l´atorgament de llicències de parcel·lació de terrenys, d´edificació, de reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, d’instal·lació o ampliació d´activitats o usos concrets i altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislació sectorial, en el polígon d´actuació.

2. L´article 197 del TRLU estableix que els propietaris de tota classe de terrenys, construccions i instal·lacions han de complir els deures d´ús, conservació i rehabilitació establerts per aquesta Llei, per la legislació aplicable en matèria de règim del sòl i per la legislació sectorial. Estan incloses en aquests deures la conservació i la rehabilitació de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

3. L’article 108.2. del Decret Legislatiu 1/2010, En les construccions i les instal·lacions que estan fora d’ordenació no es poden autoritzar obres de consolidació ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat pública, la seguretat de les persones o la bona conservació de les dites construccions i instal·lacions, com també les obres destinades a facilitar l’accessibilitat i la supressió de barreres arquitectòniques de conformitat amb la legislació sectorial en aquesta matèria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas d’expropiació ni en el cas de reparcel·lació.

4. L´art. 187 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d´agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme (TRLU), i l´article 5) del Decret 64/2014, de 13 de maig (DOGC núm 6623 de 15 de maig), estableix que aquesta actuació està sotmesa a la prèvia obtenció de llicència urbanística.

5. L´òrgan competent per aquest tràmit a l’Ajuntament de Sant Martí Sarroca és la Junta de Govern donada la delegació de competències efectuada per l´Alcalde per Decret número 25 de 4 de juliol de 2019.

ACORD

1.- Atorgar llicència d´obres per repassar la coberta i paviment de la nau de Cal Jové situada al barri La Bleda, en sòl urbà no consolidat, formulada pel senyor D.J.M., d´acord amb que aquesta actuació es troba dins les obres autoritzables a l´apartat 2 de l´article 108 del TRLUC, les obres són per motius de salubritat, habitabilitat, bona conservació i higiene i seguretat, així mateix les obres no dificulten la gestió del PAU, d´acord amb l´informe favorable emès per l´arquitecte municipal en data 1 de març de 2021.
2.- Aprovar la liquidació de l´impost sobre construccions instal·lacions, obres i taxa per llicències urbanístiques per import de 74,72€

3.- Notificar la present resolució a l´interessat amb indicació que s´haurà de dipositar:

· la quantitat de 60,00€ com a fiança per garantir la correcta gestió de terres i runes segons el Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificació del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construcció.

Quantitat total a ingressar : 134,72€

4.- Declarar el règim de recursos aplicable:

Contra aquesta resolució, que posa fi a la via administrativa, els interessats poden interposar recurs contenciós administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la província de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar  de l´endemà de la recepció de la notificació.

Igualment les persones interessades poden presentar un recurs potestatiu de reposició, previ al contenciós administratiu, davant l´Alcalde/ssa en el termini  d´un mes a comptar de l´endemà de la present notificació. Fins que sigui resolt expressament o s´hagi produït la desestimació presumpta del recurs de reposició interposat no es pot interposar cap recurs contenciós administratiu.

Tot això sense perjudici que els interessats puguin exercir qualsevol altre recurs que considerin oportú.

Sotmesa la proposta a consideració de la Junta de Govern Local s’aprova per unanimitat dels membres presents.
2.2.- APROVACIÓ, SI S´ESCAU, DE LA SOL·LICITUD DE LLICÈNCIA D´OBRES PER AMPLIACIÓ DE MAGATZEM AGRÍCOLA SITUAT A LA MASIA CAL JOAN GROS DEL BARRI LES CABRUNES. EXP. 2021_108.

Antecedents

1. El dia 22 de gener de 2021 i número de registre d´entrada E-2021-228 el senyor J.P.C. sol·licita llicència d´obres per ampliar el magatzem agrícola existent ubicat a la masia Cal Joan Gros del barri Les Cabrunes,  en sòl no urbanitzable. Es presenta projecte bàsic i executiu, estudi de seguretat i salut, programa de control de qualitat i full d’assumeix de la direcció i execució de l’obra de l’arquitecte tècnic Santi Sellarès Saiz amb número de col·legiat 8903.

2. El dia 14 de febrer de 2021 s’emet un requeriment de documentació a l’interessat indicant que manca aportar: 

a. Pagament de la fiança de gestió de residus a un gestor autoritzat

b. Justificació de la necessitat de la construcció d’aquest magatzem

3. El dia 1 de març de 2021 i número de registre d’ entrada E-2021-738 s’aporta la documentació requerida.

4. El dia  8 de març de 2021 l’ arquitecte municipal emet informe favorable a la concessió d´aquesta  llicència d´obres que diu:

“Informe dels Serveis Tècnics Municipals

Expedient: 
108/2021 / llicència d’obres

Assumpte:  
Sol·licitud de llicència d’obres per reforma magatzem

Situació:   
Masia Cal Joan Gros, barri Les Cabrunes

Examinada la instància i la documentació presentada per JPC en data 22 de gener de 2021, registre d’entrada número 2021-228 i la documentació annex presentada en data 1 de març de 2021 i registre d’entrada 2021-738,  on sol·licita llicència d’obres per reforma i ampliació del magatzem a la masia existent,  el tècnic que subscriu emet el següent informe:

Normativa i legislació urbanística d’aplicació

· Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística.

· Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

· Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme (DOGC núm.5686)

· Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (DOGC núm. 4682).

· Modificació Pla d’Ordenació Urbanística Municipal en l’àmbit de la Serra de Baix, aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 6 de novembre de 2014, publicat D.O.G.C.6775 de data 22 de desembre 2014.

· Modificació Pla d’Ordenació Urbanística Municipal a l’àmbit de La Bleda, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 6 de novembre de 2014, publicat D.O.G.C.6772 de data 17 de desembre de 2014.

· Modificació Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 4 de juny de 2014, publicat D.O.G.C.6678 de data 4 d’agost de 2014.

· Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 27 de juliol de 2008, publicat D.O.G.C.5302 de data 22 de gener de 2009.

Consideracions

La finca ubicada a la masia de Cal Joan Gros es troba en sòl no urbanitzable clau IIc de zona d’espais d’interès com a capçalera del Foix i els seus afluents.

D’acord amb l’article 48.3 b) del decret 64/2014, les obres de reparació que exigeixin la

salubritat pública, la seguretat de les persones o la bona conservació de les construccions,

edificacions i instal·lacions, i les obres de millora d’aquests immobles, sempre que no comportin

el seu canvi d’ús o l’augment o distribució diferent del volum edificat no requereixen l’aprovació

d’un nou projecte d’actuació específica i resten únicament a llicència municipal.

Les obres consisteixen en la reforma i ampliació del magatzem annex.

En caràcter general, al sòl no urbanitzable d’interès agrícola i específicament en la qualificació

on s’ubiquen els terrenys de l’obra sol·licitada, l´ús de magatzem agrícola és un ús admès,

d’acord l’article 296.5 del POUM i no és un ús prohibit segons l’article 296.3 del POUM.
La regulació urbanística dels usos en sòl no urbanitzable article 257 del POUM i la regulació

d’usos de la clau IId que es recull a l’article 308 no inclou els magatzems agrícoles com a usos

prohibits.

L’article 273 i 274 del POUM regula la construcció dels magatzems agrícoles que podem

assimilar a porxo agrícola.

S’aporta projecte bàsic i executiu redactat i signat per l’arquitecte tècnic Santi Sellarès Saiz amb

número de col·legiat 8903 i número de visat BCL556.

A partir de la documentació aportada es justifica que la construcció no supera els llindars

establerts pel TRLUC i pel RLUC i per tant podem considerar aquest magatzem agrícola com una

construcció pròpia del medi rural atenent-se a l’article 48 del RLUC i l’article 47.6a) resten a

llicència municipal.

L’ampliació del magatzem agrícola projectat té una superfície de 24,05 m2. Aquesta ocupació no

supera el 10% establert en el POUM.
Art. 274 Condicions d’ordenació i edificació

1. Només es permet per a magatzem de productes agrícoles, d’eines del camp i de maquinària quan estiguin vinculades a una explotació agrícola o pecuària i a les seves edificacions rurals o agrícoles.

2. Els soterranis només s’admetran en la projecció de la planta baixa.

3. Les construccions seran de planta baixa amb una alçada lliure màxima de 8,0 metres (al carener), excepte les instal·lacions annexes per a les quals sigui tècnicament necessària una major alçada. La llargada no serà superior a 50 metres.

S’estableix com a sostre màxim de 2.000 m2 amb una ocupació del 10% de la superfície total de la finca.

Les llicències de les construccions que superin els 500 m2 d'ocupació i els 1.000 m2 de sostre, quan quedi degudament justificat mitjançant projecte tècnic, hauran de ser tramitades a l’autoritat urbanística supramunicipal corresponent per a la seva autorització .

4. Les edificacions se separaran dels 10 metres dels límits de finca i 12 metres de l’eix dels camins. Aquesta distància es podrà reduir en el cas d’existir elements físics que impedeixin el seu compliment.

5. Els materials d’acabat de façana seran:

a) D’ús prohibit: totxo vist (coma material bàsic de murs), aplacats de ceràmica, gelosies, panells

prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats...), acabats de façana amb tons estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metàl·liques i teula de color fosca. Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilíndrica o tubular.

b) D’ús recomanat: pedra natural, acabats de façana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula àrab de color tradicional. S’accepta el fibrociment i la planxa metàl·lica en cobertes sempre i quan tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.
Segons l’article 274.5 sobre els materials d’acabat de façana del POUM és d’ús recomanat: pedra

natural, acabats de façana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula àrab de color

tradicional. S’accepta el fibrociment i la planxa metàl·lica en cobertes sempre i quan tinguin

colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

El porxo és una estructura de parets de ceràmica i bigues de fusta acabada amb una coberta de

teula àrab.

S’aporta l’estudi de gestió de residus on s’indica que les terres es deixen a la pròpia finca i els residus de construcció són 3 Tn. S’aporta contracte de gestió de residus i fiança dipositada.

S’aporta estudi bàsic de seguretat i salut.
El projecte justifica la normativa urbanística. S’aporta justificant de la necessitat

La necessitat de realitzar un petit servei fora de la masia i annex al magatzem existent per a les

tasques del camp, guardar productes, poder-se canviar, guardar estris i tenir un espai de porxo.

La finca agrícola de vinya es treballa conjuntament amb un parcer i la part de l’hort es realitza en

primera persona per la propietat per a les hortalisses d’autoconsum.
Els acabats de les façanes seran:
a) D’ús prohibit: totxo vist (com a material bàsic de murs), aplacats de ceràmica, gelosies,

panells prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats...), acabats de façana amb

tons estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metàl·liques i teula de color

fosca. Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilíndrica o tubular.

b) D’ús recomanat: pedra natural, acabats de façana de color clar en la gamma terrosa,

cobertes de teula àrab de color tradicional. S’accepta el fibrociment i la planxa metàl·lica

en cobertes sempre i quan tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

Sempre i quan les obres estiguin a menys de 100 metres d’un torrent, riera o riu i d’acord amb el

Real Decret 849/1986, pel que s’aprova el Reglament de Domini Públic, en zona de policia, per a

l’execució de qualsevol obra o treball caldrà autorització administrativa prèvia de l’Organisme de

conca, independentment de qualsevol altra que hagi de ser atorgada pels diferents òrgans de

les administracions públiques.
Conclusió

S’informa favorablement a les obres de reforma del magatzem annex i paviment a la masia l Joan Gros de Les Cabrunes.

Condicions

Liquidació impost sobre construccions, instal·lacions i obres (ordenança fiscal 5)




	Pressupost
	20.000,00 €

	Gravamen
	3,65%

	Impost CIO
	730,00 €


 Taxa per llicències urbanístiques (ordenança fiscal 13)

	Pressupost revisat
	20.000,00 €

	Quota tributaria
	0,21%  (mínim 30,00 € màxim 1.000,00 €)

	Taxa
	42,00 €


Sempre i quan el moviment de terres estiguin a menys de 100 metres d’un torrent, riera o riu i

d’acord amb el Real Decret 849/1986, pel que s’aprova el Reglament de Domini Públic, en zona

de policia, per a l’execució de qualsevol obra o treball caldrà autorització administrativa prèvia

de l’Organisme de conca, independentment de qualsevol altra que hagi de ser atorgada pels

diferents òrgans de les administracions públiques.
En general, els materials d’acabat de les construccions seran:

D’ús prohibit: totxo vist (com a material bàsic de murs), aplacats de ceràmica, gelosies, panells prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats...), acabats de façana amb tons estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metàl·liques i teula de color fosca. Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilíndrica o tubular.

D’ús recomanat: pedra natural, acabats de façana de color clar en la gamma terrosa o blanc, cobertes de teula àrab de color tradicional. S’accepta el fibrociment i la planxa metàl·lica en cobertes sempre i quan tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme general de l’edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la façana i no fent ús del negre, del blanc ni de les tonalitats bàsiques –blau, vermell, groc– excepte en casos justificats per consideracions plàstiques.

De tot l’exposat tinc a bé informar sense perjudici d’opinió més fonamentada i de que la Corporació requereixi els informes del servei jurídic intern que consideri oportú.

Sant Martí Sarroca, 8 de març de 2021

Jordi Galtés Rovira, arquitecte”

5. El Secretari – Interventor el dia 1 d’abril de 2021 emet informe de caràcter jurídic amb el següent tenor literal:

INFORME DE SECRETARIA. SOL·LICITUD DE LLICÈNCIA D’OBRES EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA CONSTRUCCIÓ DE PORXO PER A ÚS AGRÍCOLA. EXP.2020_10268.

En relació amb l'expedient núm. 2021_108 relatiu a la sol·licitud de llicència d’obres en sòl no urbanitzable per a l’ampliació d’un magatzem per a ús agrícola emeto el següent informe, de conformitat amb allò establert en l’article 188.3 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (en endavant, Decret Legislatiu 1/2010): “3. L'expedient per atorgar la llicència urbanística ha d'incorporar els informes de caràcter tècnic i jurídic. L'informe previ del secretari o secretària de l'ajuntament és preceptiu sempre que els informes anteriors siguin contradictoris en la interpretació de la normativa urbanística aplicable. També ho és en els supòsits de manca d'altra assistència lletrada. Totes les denegacions de llicències urbanístiques han d'estar motivades.”

ANTECEDENTS

1r.- En data 22 de gener de 2021, el senyor J.P.C. presenta instància amb núm. de registre d’entrada E-2021-228 en què sol·licita llicència d’obres per a l’ampliació d’un magatzem agrícola a la masia de Cal Joan Gros al barri de Les Cabrunes. Consta en expedient la presentació del Projecte bàsic i d’execució, Estudi Bàsic de Seguretat i Salut i full d’assumeix de la direcció facultativa de l’obra per part de l’arquitecte tècnic Santi Sellarès Saiz Parellada, núm. col·legiat 8903, visat de data 22.01.2021. 

2n.- En data 25 de gener de 2021 i 8 de març de 2021, s’informa favorablement la llicència d’obres per part de l’arquitecte municipal,

CONSIDERACIONS JURÍDIQUES

1a.- D’acord amb l’article 187.1 del Decret Legislatiu 1/2010, estant subjecte a llicència urbanística, entre d’altres:

“c) La construcció d’edificis de nova planta i la intervenció en els edificis ja existents que, d’acord amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic i la demolició total o parcial.”
2a.- L’actuació projectada es correspon amb allò previst en l’article 47.6.a) del Decret Legislatiu 1/2010:

“6. En sòl no urbanitzable, ultra les actuacions d'interès públic a què es refereix l'apartat 4, només es poden admetre com a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanística i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependències pròpies d'una activitat agrícola, ramadera, d'explotació de recursos naturals o, en general, rústica. Entre les construccions pròpies d'una explotació de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal·lacions destinades al primer tractament i a la selecció d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de selecció produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d'origen.”

3a.- L’article 59 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística estableix el següent:

“59.1 S’ha de sol·licitar informe a la comissió territorial d’urbanisme que pertoqui en el procediment d’atorgament de les llicències urbanístiques relatives a:

(...)

c) La implantació d’obres pròpies d’una activitat agrícola, ramadera o, en general, rústica i les ampliacions de les existents, si superen en conjunt els llindars que estableixin el planejament territorial i l’urbanístic o, si no els estableixen, els següents: 500 m2 d’ocupació en planta, 1.000 m2 de sostre total o 10 m d’alçària.”

El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Sant Martí Sarroca estableix els següents llindars en l’article 274, referent als magatzems agrícoles:

“(...)

Les llicències de les construccions que superin els 500 m2 d'ocupació i els 1.000 m2 de sostre, quan quedi degudament justificat mitjançant projecte tècnic, hauran de ser tramitades a l’autoritat urbanística supramunicipal corresponent per a la seva autorització .

(…)”

D’acord amb la valoració tècnica que es realitza en l’informe dels serveis tècnics municipals, es constata que la construcció projectada se situa per sota dels llindars previstos en el POUM, amb la qual cosa és aplicable el procediment previst en l’article 75 i següents del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis, sense necessitat d’informe de la Comissió Territorial d’Urbanisme. 

Vist quant antecedeix, es considera que l'expedient ha seguit la tramitació establerta en la Legislació aplicable i que la llicència pretesa és conforme amb l'ordenació urbanística aplicable, procedint la seva resolució per part de la Junta de Govern Local, en motiu de la delegació d’Alcaldia a aquest òrgan.

El Secretari Interventor

Josep Joan Carbonell i Figuerola

Sant Martí Sarroca

Fonaments de dret

· L´art. 187.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d´agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme (TRLU), i l´article 5) del Decret 64/2014, de 13 de maig (DOGC núm 6623 de 15 de maig), aquesta actuació està sotmesa a la prèvia obtenció de llicència urbanística.

· L´òrgan competent per aquest tràmit a l’Ajuntament de Sant Martí Sarroca és la Junta de Govern donada la delegació de competències efectuada per l´Alcalde per Decret número 25 de 4 de juliol de 2019.

· L’article 48.3 b) del decret 64/2014, les obres de reparació que exigeixin la salubritat pública, la seguretat de les persones o la bona conservació de les construccions, edificacions i instal·lacions, i les obres de millora d’aquests immobles, sempre que no comportin el seu canvi d’ús o l’augment o distribució diferent del volum edificat no requereixen l’aprovació d’un nou projecte d’actuació específica i resten únicament a llicència municipal.

· L’article 47.6.a) del Decret Legislatiu 1/2010  de 3 d´agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme (TRLU).

ACORD:

1.- Atorgar llicència d’obres per ampliar el magatzem agrícola existent ubicat a la masia Cal Joan Gros del barri Les Cabrunes,  en sòl no urbanitzable, d’ acord amb el  projecte bàsic i executiu redactat i signat per l’arquitecte tècnic Santi Sellarès Saiz amb número de col·legiat 8903 i número de visat BCL556 i formulada pel senyor J.P.C. d’acord amb les següents condicions:

· Sempre i quan el moviment de terres estiguin a menys de 100 metres d’un torrent, riera o riu i d’acord amb el Real Decret 849/1986, pel que s’aprova el Reglament de Domini Públic, en zona de policia, per a l’execució de qualsevol obra o treball caldrà autorització administrativa prèvia de l’Organisme de conca, independentment de qualsevol altra que hagi de ser atorgada pels diferents òrgans de les administracions públiques.
· En general, els materials d’acabat de les construccions seran:

D’ús prohibit: totxo vist (com a material bàsic de murs), aplacats de ceràmica, gelosies, panells prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats...), acabats de façana amb tons estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metàl·liques i teula de color fosca. Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilíndrica o tubular.

D’ús recomanat: pedra natural, acabats de façana de color clar en la gamma terrosa o blanc, cobertes de teula àrab de color tradicional. S’accepta el fibrociment i la planxa metàl·lica en cobertes sempre i quan tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme general de l’edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la façana i no fent ús del negre, del blanc ni de les tonalitats bàsiques –blau, vermell, groc– excepte en casos justificats per consideracions plàstiques.

2.- Aprovar la liquidació de l´impost sobre construccions instal·lacions, obres i taxa per llicències urbanístiques per import de 772,00€

3.- Notificar aquest acord a l’ interessat.

4.- Declarar el règim de recursos aplicable:

Contra aquesta resolució, que posa fi a la via administrativa, els interessats poden interposar recurs contenciós administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la província de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar  de l´endemà de la recepció de la notificació.

Igualment les persones interessades poden presentar un recurs potestatiu de reposició, previ al contenciós administratiu, davant l´Alcalde/ssa en el termini  d’un mes a comptar de l’endemà de la present notificació. Fins que sigui resolt expressament o s’hagi produït la desestimació presumpta del recurs de reposició interposat no es pot interposar cap recurs contenciós administratiu.
Tot això sense perjudici que els interessats puguin exercir qualsevol altre recurs que considerin oportú.
Sotmesa la proposta a consideració de la Junta de Govern Local s’aprova per unanimitat dels membres presents.
2.3.- COMUNICACIÓ D’ACTIVITAT D’ESTABLIMENT DE TURISME RURAL, MODALITAT DE MASOVERIA, AL BARRI LA BLEDA, CAL PAU GRAU. EXP. 2021_243
Antecedents 

1. El dia 4 de  juny de 2020 la Junta de Govern Local va aprovar prèviament el projecte d’actuació específica en sòl no urbanitzable, de la masia Cal Pau Grau situada al barri La Bleda per a la seva rehabilitació per adequar-la i donar inici a una activitat de turisme rural.

2. El dia 6 d’agost de 2020 la Comissió d’Urbanisme del Penedès va aprovar definitivament, de conformitat amb l’article 48, en relació amb l’apartat primer de la disposició transitòria quinzena, del Text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el Projecte en sòl no urbanitzable de la masia Cal Pau Grau situada la barri La Bleda per a la rehabilitació de la masia per adequar-la i donar inici a una activitat de turisme rural, promogut pel senyor E.S. i la senyora N.L.  i tramès per l’ ajuntament , només en el que es refereix a la rehabilitació  de les denominades masoveria 1 i masoveria 2. 

3. La Junta de Govern Local en sessió celebrada el dia 10 de setembre de 2020 va acordar:
· Donar trasllat de l’ informe dels serveis tècnics municipals de data 7 de setembre de 2020 transcrit a la part expositiva de l’ acord. 

· Indicar al senyor E.S.M. i la senyora N.L. que es disposa d’un any per poder sol·licitar les llicències d’obres o activitat seguint els criteris i condicions dels informes sectorials i dels informes dels serveis tècnics municipals :
· S’haurà de presentar projecte de legalització de les obres realitzades al magatzem agrícola annex a l’habitatge

· S’haurà de presentar projecte d’obres per a realitzar les adequacions necessàries per a poder realitzar el turisme rural.

· S’haurà de presentar i comunicar l’activitat de turisme rural.
· Trametre còpia de l’acord adoptat en la sessió de 6 d’agost de 2020 per la Comissió      Territorial d’Urbanisme del Penedès, relatiu a l’aprovació del projecte d’actuació específica en sòl no urbanitzable per a la rehabilitació de la masia Cal Pau Grau, situada al barri La Bleda, per desenvolupar-hi una activitat de turisme rural.
4. El dia 21 de setembre de 2020 i número de registre de sortida S-2020-1519 es notifica l’ acord de la Junta de Govern Local del dia 10 de setembre de 2020 i s’evidencia la notificació com acceptada en data 23 de setembre de 2020.

5. El dia 23 de febrer de 2021 i número de registre E-2021-661 es presenta documentació per donar d’alta un establiment de turisme rural en modalitat de masoveria al barri La Bleda “Cal Pau Grau”.
6. L’arquitecte municipal en data 23 de març de 2021 ha emès l’ informe de compatibilitat urbanística que literalment diu: 

“Informe dels Serveis Tècnics Municipals
Expedient: 
243-2021

Assumpte:  
Informe de compatibilitat urbanística

Situació:   
Cal Pau Grau. Barri La Bleda, 43.
Identificació de l’expedient

Informe tècnic relatiu a la sol·licitud de certificat de compatibilitat amb el planejament urbanístic per a l’activitat de turisme rural en modalitat de masoveria a l’immoble ubicat al barri de La Bleda, 43 (Cal Pau Grau), sol·licitada per ESM, el 23 de febrer de 2021 (RE número 2021-661).

Antecedents

L’article 60 de la llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevenció i control ambiental de les activitats, regula els certificats de compatibilitat amb el planejament urbanístic.

El planejament urbanístic vigent a Sant Martí Sarroca, i que afecta a la finca on s’ubica l’activitat es recull al Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, aprovat definitivament per la CTU el 27 de març de 2008, i publicat al DOGC a efectes d’executivitat el 22 de gener de 2009 i la Modificació Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, Text Refós aprovat definitivament per la C.T.U.B. en data 4 de juny de 2014, publicat D.O.G.C.6678 de data 4 d’agost de 2014.

Els articles 23 a 27 de l’ordenança número 35 regulen el contingut de l’informe urbanístic i intervenció administrativa de l’informe urbanístic.

Consideracions

L’edificació es troba en sòl no urbanitzable clau IIb d’espais agrícoles d’interès per estar situats sobre aqüífer protegit segons el POUM de Sant Martí Sarroca.

La sol·licitud presentada proposa l’activitat de turisme rural en modalitat de masoveria a l’edifici annex a l’habitatge principal.

En data 6 d’agost de 2020 la CTUP acorda:

- 1 Aprovar definitivament, de conformitat amb l’article 48, en relació amb l’apartat primer de la disposició transitòria quinzena, del Text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el Projecte en sòl no urbanitzable de la masia Cal Pau Grau situada al barri La Bleda per a la rehabilitació de la masia per adequar-la i donar inici a una activitat de turisme rural, a Sant Martí Sarroca, promogut pel senyor E.S. I la senyora N.L., I tramès per l’Ajuntament, només en el què es refereix a la rehabilitació de les denominades “masoveria 1” i “masoveria 2”.

- 2 Indicar als promotors I a l’Ajuntament que cal garantir la permeabilitat del sòl en tota l’extensió de l’espai exterior de la finca, evitant o eliminant, si escau, qualsevol pavimentació que impliqui la impermeabilització del sòl.

- 3 Indicar als promotors I a l’Ajuntament que cal donar compliment a les condicions establertes en els informes sectorials anteriorment esmentats.

Ara es comunica l’activitat, però no s’han legalitzat les obres pel canvi d’ús de magatzem agrícola a habitatge per a l’activitat de masoveria que ara es sol·licita.

Tal i com s’indicava en la comunicació de la resolució de la CTUP i la comunicació dels SSTT municipals el projecte bàsic i executiu de les obres i els pertinents projectes d’activitat desenvoluparan el document marc que és el projecte d’actuació específica de la masia de Cal Pau Grau al barri de La Bleda complint d’aquesta forma i manera tant les prescripcions dels informes sectorials com la normativa urbanística i ambiental pertinents.

El document presentat només fa referència a l’activitat.

Segons la llei 20/2009, de 4 de desembre de prevenció i control de les activitats aquesta activitat és innòcua.

No afecta a béns o drets de titularitat municipal, ja que l’habitatge es troba en un edifici de titularitat privada.

Així mateix, si s’escau,  les obres necessàries per a poder desenvolupar l’activitat proposada hauran de tenir la pertinent llicència municipal d’obres, ja sigui per comunicació o assabentat si les obres són de caràcter decoratiu o menor i amb llicència d’obres si afecta a elements estructurals, instal·lacions, etc.

Conclusió

En base a l’anterior s’informa que l’activitat sol·licitada d’ús de turisme rural modalitat de masoveria a l’espai indicat com a masoveria 1 és una activitat admesa segons l’acord de la CTUP de data 6 d’agost de 2020.

Requerir que s’ha d’aportar el projecte de legalització de les obres de l’espai del a masoveria. S’haurà de seguir les indicacions de l’informe dels SSTT municipals de data 7 de setembre de 2020.

De tot l’exposat tinc a bé informar sense perjudici d’opinió més fonamentada i de que la Corporació requereixi els informes del servei jurídic intern que consideri oportú.

Sant Martí Sarroca, 23 de març de 2021

Jordi Galtés Rovira, arquitecte”
7.- Per part de Secretaria Intervenció s’ha emès el següent informe:

INFORME DE SECRETARIA. COMUNICACIÓ DE TURISME RURAL MODALITAT MASOVERIA EN SÒL NO URBANITZABLE. EXP. 2021_243.

En relació amb l'expedient núm. 2021_243 relatiu a instància per la qual “Presentem documents necessaris per donar d'alta un establiment de turisme rural modalitat masoveria”, i pel qual sol·liciten “Es doni per presentada la documentació i s'iniciï el tràmit corresponent” emeto el següent informe

ANTECEDENTS

1r.- En aplicació de la normativa urbanística, la construcció de la qual es comunica l’inici de l’activitat de turisme rural, modalitat masoveria, té actualment autoritzat l’ús de magatzem agrícola. Si bé al seu moment s’atorgà llicència d’obres per a la reforma de magatzem agrícola, de la inspecció dels serveis municipals es conclogué indiciàriament que les obres que es dugueren a terme no foren de reforma d’un magatzem agrícola, sinó obres que transformaren aquest magatzem agrícola en un habitatge, sense que a data d’avui s’hagi atorgat llicència d’obres municipal per la legalització d’aquestes obres i per aquest canvi d’ús urbanístic.

2n.- El dia 4 de  juny de 2020 la Junta de Govern Local va aprovar prèviament el projecte d’actuació específica en sòl no urbanitzable, de la masia Cal Pau Grau situada al barri La Bleda per a la seva rehabilitació per adequar-la i donar inici a una activitat de turisme rural.

3r.- El dia 6 d’agost de 2020 la Comissió d’Urbanisme del Penedès va aprovar definitivament, de conformitat amb l’article 48, en relació amb l’apartat primer de la disposició transitòria quinzena, del Text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el Projecte en sòl no urbanitzable de la masia Cal Pau Grau situada la barri La Bleda per a la rehabilitació de la masia per adequar-la i donar inici a una activitat de turisme rural, promogut pel senyor E.S. i la senyora N.L.  i tramès per l’ajuntament , només en el que es refereix a la rehabilitació  de les denominades masoveria 1 i masoveria 2. 

4t.- La Junta de Govern Local en sessió celebrada el dia 10 de setembre de 2020 va acordar:

•
Donar trasllat de l’ informe dels serveis tècnics municipals de data 7 de setembre de 2020 transcrit a la part expositiva de l’ acord. 

•
Indicar al senyor E.S.M. i la senyora N.L. que es disposa d’un any per poder sol·licitar les llicències d’obres o activitat seguint els criteris i condicions dels informes sectorials i dels informes dels serveis tècnics municipals :

-
S’haurà de presentar projecte de legalització de les obres realitzades al magatzem agrícola annex a l’habitatge.

-
S’haurà de presentar projecte d’obres per a realitzar les adequacions necessàries per a poder realitzar el turisme rural.

-
S’haurà de presentar i comunicar l’activitat de turisme rural.

•
Trametre còpia de l’acord adoptat en la sessió de 6 d’agost de 2020 per la Comissió  Territorial d’Urbanisme del Penedès, relatiu a l’aprovació del projecte d’actuació específica en sòl no urbanitzable per a la rehabilitació de la masia Cal Pau Grau, situada al barri La Bleda, per desenvolupar-hi una activitat de turisme rural.

5è.- El dia 21 de setembre de 2020 i número de registre de sortida S-2020-1519 es notifica l’ acord de la Junta de Govern Local del dia 10 de setembre de 2020 i s’evidencia la notificació com acceptada en data 23 de setembre de 2020.

6è.- Actualment no s’ha presentat projecte per a la legalització de les obres de conversió del magatzem agrícola en habitatge (que es corresponen amb la masoveria 1 de l’acord de la Comissió d’Urbanisme).

7è.- El certificat que s’adjunta en la comunicació de l’activitat de turisme rural, modalitat masoveria (masoveria 1 de l’acord de la Comissió d’Urbanisme), signat per la senyora arquitecta Sònia Ricomà López, segons model de “Certificat tècnic per la posada en funcionament d’activitat, o modificació substancial, sotmesa a declaració responsable”, a presentar al Departament corresponent de la Generalitat de Catalunya, CERTIFICA, entre d’altres, el següent:

“3.- Que, en el cas d’haver-se dut a terme obres o un canvi d’ús, s’han complert les condicions tècniques i administratives determinades al Codi Tècnic de l’Edificació, d’acord amb el seu àmbit d’aplicació i els dels Documents Bàsics que corresponguin, i a les normes urbanístiques del municipi”.

Pel que fa a l’Annex I del mateix Certificat, “Relació de documents, en el supòsit de realització d’obres de condicionament de l’establiment per exercir-hi l’activitat”  el deixa en blanc, per la qual cosa cal deduir que a parer de l’arquitecta no s’han realitzat obres de condicionament de l’establiment per exercir-hi l’activitat (edifici identificat com a “masoveria 1” en l’acord de la Comissió d’Urbanisme).

CONSIDERACIONS JURÍDIQUES

1a.- El moment de formalitzar la comunicació de l’activitat de turisme rural no es pot dissociar de la situació urbanística en què es troba l’edificació on es vol desenvolupar l’activitat.

2a.- En el present cas, es dona la circumstància que s’han produït obres per a l’adequació d’un magatzem agrícola a habitatge, sense que s’hagi produït la legalització de les mateixes. Per bé que s’ha donat compliment a la primera fase d’aquest procés de legalització, com ha estat l’aprovació per part de la Comissió d’Urbanisme d’un projecte d’actuació específica, resta pendent de presentar per part de la propietat, tal com ja es va fer constar en l’acord de Junta de Govern Local de data 10 de setembre de 2020, notificat a la propietat en data 23 de setembre de 2020, el projecte de legalització de les obres per a la transformació del magatzem agrícola en habitatge de turisme rural, modalitat masoveria (edifici identificat com a “masoveria 1” en l’acord de la Comissió d’Urbanisme)

Vist quant antecedeix, es considera que l’activitat comunicada de turisme rural, modalitat masoveria, no es troba emparada legalment perquè no disposa de llicència municipal de legalització d’obres i, en conseqüència, s’ha de declarar la disconformitat amb la comunicació efectuada.
Així mateix, és procedent l’obertura d’un procediment de restauració de la realitat física alterada i l’ordenament jurídic vulnerat, per haver-se realitzat obres sense títol habilitant o sense ajustar-se al mateix, així com el corresponent procediment sancionador per presumpta vulneració de la normativa urbanística.

El Secretari Interventor

Josep Joan Carbonell i Figuerola

Sant Martí Sarroca

Fonaments de Dret

· El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística.

· L´òrgan competent per aquest tràmit a l’Ajuntament de Sant Martí Sarroca és la Junta de Govern donada la delegació de competències efectuada per l´Alcalde per Decret número 25 de 4 de juliol de 2019.

ACORD:

1. Declarar la disconformitat de comunicació d’activitat de turisme rural, modalitat masoveria, atès que les obres necessàries per a poder desenvolupar l’activitat han de tenir la pertinent llicència municipal d’obres i, en conseqüència, manifestar que no es pot dur a terme l’activitat comunicada fins que no s’hagi procedit a la legalització de les obres.
2. Notificar aquest acord als interessat en l’expedient.

3. Declarar el règim de recursos aplicable:

Contra aquesta resolució, que posa fi a la via administrativa, els interessats poden interposar recurs contenciós administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la província de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar  de l´endemà de la recepció de la notificació.

Igualment les persones interessades poden presentar un recurs potestatiu de reposició, previ al contenciós administratiu, davant l´Alcalde/ssa en el termini  d´un mes a comptar de l´endemà de la present notificació. Fins que sigui resolt expressament o s´hagi produït la desestimació presumpta del recurs de reposició interposat no es pot interposar cap recurs contenciós administratiu.

Tot això sense perjudici que els interessats puguin exercir qualsevol altre recurs que considerin oportú.

Sotmesa la proposta a consideració de la Junta de Govern Local s’aprova per unanimitat dels membres presents.
3.- SERVEIS
No n’hi ha.

4.- SERVEIS SOCIALS
No n’hi ha.

5.- HISENDA
No n’hi ha.

6.- SECRETARIA
6.1.- PROPOSTA D’INCOACIÓ DE PROCEDIMENT PER A L’ADQUISICIÓ DIRECTA D’UN BÉ IMMOBLE A TÍTOL ONERÓS. EXP. 2021_345.

Considerant que és necessari per a aquest Municipi procedir a l'adquisició del bé immoble situat al carrer de Ferran Muñoz, s/n, de Sant Martí Sarroca, referències cadastrals amb núm. 3823324CF8832S0001TO, 3823323CF8832S0001LO i 3823322CF8832S0001PO.

Vista la Memòria justificativa d’Alcaldia en què es determina el següent:

“D’acord amb allò establert en l’article 206.3 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refós de la llei municipal i de règim local de Catalunya, es pot procedir a l’adquisició directa de béns immobles si ho requereixen les peculiaritats del bé, les necessitats del servei a satisfer o les limitacions del mercat immobiliari. En aquests casos es requereix informe previ del departament competent en matèria d’administració local si el valor dels béns excedeix dels 100.000euros. En la resta de casos, ha d’incorporar-se informe previ del secretari o secretària de l’entitat. També es pot realitzar l’adquisició directa en el supòsit d’extrema urgència, previ informe del secretari o secretària, amb acreditació d’aquesta situació.

La justificació de l’adquisició directa del bé immoble esmentat rau en les peculiaritats del mateix pel que fa a la seva ubicació. Efectivament, aquest bé es troba ubicat dins del límit de sòl urbà, però està qualificat a mode d’enclavament com a sòl urbanitzable delimitat, de manera que forma part de diversos sectors urbanitzables delimitats de caràcter discontinu. 

La seva mateixa qualificació com a Sistema, ens remet a aquesta peculiaritat del bé, que el mateix Pla d’Ordenació Urbanística Municipal qualifica com a “C”, Sistema de Parcs i Jardins, Sistema d’Espais Lliures.

Actualment, els sectors dels quals forma part aquest bé immoble es troben pendents de desenvolupar, sense que es prevegi ni a curt ni a mig termini el seu desenvolupament. Davant d’aquesta situació, per part d’aquesta Alcaldia es considera pertinent l’adquisició d’aquests béns mitjançant compravenda, ja que la propietat s’ha mostrat favorable a arribar un acord, fet que permetria disposar de la titularitat d’aquests terrenys amb caràcter previ al desenvolupament del sector, i en conseqüència, poder disposar dels terrenys per com a mínim tenir-los com un espai obert per a gaudi del veïnat, traient la tanca en no massa bon estat que actualment el limita i realitzant petites actuacions de manteniment de l’espai per fer-lo transitable, com ara estassar-lo.

Per altra banda, la neteja d’aquest espai contribuiria a millorar la imatge del mateix Ajuntament, ja que aquest solar s’emplaça tot just al llarg de l’altre costat del carrer  Ferran Muñoz, seu de l’Ajuntament on dona la façana principal d’aquest.

Així mateix, la titularitat municipal d’aquest solar permetria cohesionar el nucli de Sant Martí Sarroca, i en concret els habitatges del C/ de Ferran Muñoz i propers, amb els habitatges del C/ Bosquet i propers, ja que actualment es troben separats per aquest espai parcialment tancat de propietat privada.

Si bé es podria procedir a l’ocupació directa, entenem que és més favorable als interessos municipals, atesa la disposició de la propietat, l’adquisició directa del bé ja que, per una banda, no es preveu que aquests sectors es desenvolupin ni a curt ni a mig termini. Per aquest mateix motiu, es preveu que en el cas que es procedís a l’ocupació directa caldria en un termini relativament curt tramitar un procediment d’apreuament, fet que ens situaria en un escenari no necessàriament de convergència d’interessos entre aquest Ajuntament i la propietat privada, com el que ara es dona.

Per altra banda, aquest Ajuntament, com a titular d’un bé patrimonial (o com a titular d’un bé de domini públic adquirit a títol onerós) participarà en el repartiment de beneficis i càrregues derivats de la reparcel·lació en el moment en què es desenvolupi el sector. “

Vist l’informe de Secretaria Intervenció sobre el procediment a seguir i la legislació aplicable.

Es proposa a la Junta de Govern, l’adopció del següent acord:

PRIMER. Iniciar el procediment per a l'adquisició directa del bé immoble situat al carrer de Ferran Muñoz, s/n, de Sant Martí Sarroca, referències cadastrals amb núm. 3823324CF8832S0001TO, 3823323CF8832S0001LO i 3823322CF8832S0001PO.

SEGON. Que s’emeti informe de valoració pericial per part dels serveis tècnics municipals del bé immoble que ha de ser objecte d’adquisició. En el cas que l’esmentat informe determini un valor igual o superior a 100.000euros, se sol·licitarà informe previ del Departament competent en matèria d'Administració Local, tal com disposa l'article 206.3.b) del Text Refós de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril. Altrament, que s’emeti informe de Secretaria Intervenció, en què es determinarà també l’òrgan de contractació competent.

TERCER. Un cop s’hagi emès informe de valoració pericial de l’immoble, i s’hagi emès informe de Secretaria Intervenció respecte a l’adquisició directa del bé i sobre l’òrgan competent per a acordar-ne l’adquisició, que es redacti el Plec de Clàusules Administratives Particulars que ha de regir el Contracte i el procés d'adjudicació.

QUART. Que s'emeti Informe-proposta de Secretaria sobre aquest tema.

CINQUÈ. Donar compte de tot l’actuat a l’òrgan competent per resoldre el procediment.

Sotmesa la proposta a consideració de la Junta de Govern Local s’aprova per unanimitat dels membres presents.
7.- PERSONAL

No n’hi ha.
8.- CULTURA

No n’hi ha.

I no havent-hi més assumptes a tractar, s’aixeca la sessió a indicació de la Presidència, de la qual s’estén la present acta, que és signada per l’Alcalde juntament amb mi, el Secretari interventor, que ho certifico.

Vist i plau





El Secretari – Interventor, 

L’Alcalde, 

Josep Mª Padullés Altisent
                        

Josep Joan Carbonell Figuerola
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